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EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DOS CONTRATOS
DE ARRENDAMENTO DE AREAS E INSTALAGOES PORTUARIAS

ﬁ ; , SUPERINTENDENCIA DE PORTOS
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ANTAQ




OBJETIVO

Discutir sobre os procedimentos a serem adotados com vistas
a assegurar a manutencdo do equilibrio econdmico-
financeiro dos contratos de arrendamento de areas e
instalacdes portuarias.
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FUNDAMENTO LEGAL

A manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro dos
contratos de arrendamentos tem por fundamento:

s O art. 65 da Lel n° 8.666/93;
s 0S arts. 9° 10 e 11 da Leil n® 8.987/95;
s 0S arts. 29 e 30 do Decreto n° 6.620/08;:

s 0 Acordao 2896 do Tribunal de Contas da Uniao.
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ACORDAO 2896/TCU

Determina a SEP, a ANTAQ e ao MT que:

9.1.2. regulamentem os procedimentos destinados a assegurar o
equilibrio econdmico-financeiro dos contratos de arrendamento;

9.1.3. apresentem plano de acao para implementacao desses
procedimentos nos contratos de arrendamento firmados
anteriormente a criagcao da ANTAQ, prevendo preferencialmente
negociacdes com 0s interessados.
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PROPOSICAO

Adotar procedimentos com vistas a avaliacao sistematica do
equilibrio  econbmico-financeiro dos contratos de
arrendamento, por meio de revisdes ordinarias, sempre que
ocorram situacdes que afetem de forma permanente e
substancial a operacao da arrendataria.
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REVISOES - Motivadores (i)

s Alteracdo da area do arrendamento;

s Alteracao do objeto/natureza da carga;

s Alteracao nos investimentos previstos, de forma a excluir,
incluir ou alterar obras ou servicos;

s Prorrogacao do prazo contratual;
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REVISOES - Motivadores (ii)

s Receita oriunda de servico nao previsto originalmente
no contrato;

s Receita alternativa, complementar, acessoéria ou de
projeto associado ao arrendamento n&o prevista
originalmente no contrato;

s« Fato retardador ou impeditivo da execucéo do objeto
contratual;

s Caso de forca maior, caso fortuito, fato da
administracao ou fato do principe.
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PREMISSAS ADOTADAS

Respeito as disposicdes do contrato;

Sempre que forem atendidas as disposicOes contratuais,
considera-se mantido o seu equilibrio econémico-financeiro;

A cada 5 anos sera avaliado o equilibrio econdmico-
financeiro do contrato, para identificar eventual fato que afete
de forma permanente e substancial a operacdo da
arrendataria;

Caso contrario, considera-se o contrato equilibrado.
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ALTERACOES / REVISOES

O reequilibrio serarealizado a partir da data da revisao;
Os efeitos serédo considerados a partir da data da reviséao;

A revisdo tera reflexos apenas nos valores de outorga
futuros;

Nao altera valores de outorga relativos a periodos passados.
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CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

Valor de Outorga

- Fixo (area do arrendamento)
- Fixo + Variavel (movimentacao) # Modelagem ANTAQ

- Fixo + Variavel (movimentacao) = Modelagem ANTAQ
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PROCEDIMENTO PROPOSTO

Utilizacado de percentuais fixos sobre a Receita
Operacional Bruta para definicao dos valores de
outorga de arrendamento de exploracao de areas
e instalacbes portuarias e na analise da
manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro
dos respectivos contratos.
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LICITACAO DE NOVOS ARRENDAMENTOS

- AP apresenta EVTE nos moldes atuais, utilizando, inclusive,
o Sistema EVTE — Mddulo Arrendamento;

- O Valor da Outorga Vo compdbe-se de uma parcela fixa (Vof -
R$/m?), correspondente a area ocupada, e de uma parcela
variavel (Vov - %ROB), que incide sobre a Receita
Operacional Bruta do arrendamento, resultantes da proposta
do licitante vencedor;

- E estabelecido um Valor de Outorga Variavel Minimo
Contratual VvMC.
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EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

s Novos Arrendamentos

- O equilibrio econdmico-financeiro tem por referéncia os valores
do contrato, oriundos da proposta do licitante vencedor;

- E definido em funcdo do Vof (R$/m?2), do Vov (%ROB) e da VVMC:;

- AP acada 5 anos analisara o contrato.

«+ atualizacao do Wacc
«+ Atualizacao de novas projecOes de investimentos, receitas, custos e despesas

« definicdo de novo %ROB
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EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

(externalidade)

s Arrendamentos Existentes (1)

- Caso o contrato esteja equilibrado, calcula-se a relacédo Vov/ROB
e define-se 0 %ROB a ser considerado para efeitos de definicao
do valor variavel do arrendamento;

- Define-se o equilibrio econdmico-financeiro do contrato em
funcdo do Vof (R$/m?), do Vov (%ROB) e do VVMC;

- Repactua-se o contrato de arrendamento;

- AP a cada 5 anos analisara o contrato.
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EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

(externalidade)

s Arrendamentos Existentes (2)

- Caso o0 contrato ndo esteja equilibrado, o seu equilibrio
econdmico-financeiro € restabelecido pelo método da TIR e do
Wacc;

- Calcula-se a relacao Vov/ROB e define-se o %ROB a ser
considerado para efeitos de definicdo do valor variavel do
arrendamento;

- Define-se o equilibrio econdmico-financeiro do contrato em
funcdo do Vof (R$/m?), do Vov (%ROB) e do VVMC;

- Repactua-se o contrato de arrendamento;

- AP a cada 5 anos analisara o contrato.
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VALOR DE OUTORGA

Valor da Qutorga Variavel

VOV(R$)‘

t (anos)
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BENEFICIOS/FACILIDADES

s Celeridade na autorizacao dos investimentos propostos, que nao
dependeria de prévia analise econémico-financeira, que seria realizada
posteriormente, no final do periodo de 5 anos; inicialmente, a analise da
AP/ANTAQ se restringiria a analise da conveniéncia e da oportunidade dos
investimentos e ao calculo do Vov (%ROB);

s Facilidade e abrangéncia do calculo do %ROB, que incide sobre todas
as receitas do arrendamento;

s Simplificacdo do processo de analise do equilibrio econémico-financeiro
dos contratos (5anos/externalidades), o que implicaria em disponibilidade
para tratar de outros assuntos relevantes (consisténcia dos projetos,
novos investimentos, performance e qualidade dos servicos prestados,
necessidades e demandas do porto, precos teto, entre outros).
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